
Zukunftsfähige 
Immobilienentwicklung 
mit Pfarreien

Pfarrei St. Franziskus

Workshop St. Katharinen 28.03.2025

Herzlich Willkommen!



Begrüßung

Dr. Jansen
Kirchenvorstand / Bauausschuss

Workshop St. Katharinen 28.03.2025



Begrüßung ARGE Li.Ba.St.

Christian Luchmann & Dr. Katharina Rohde 
L.I.S.T. - Lösungen im Stadtteil - Stadtentwicklungsgesellschaft mbH

Gerhard Schlotter & Carina Popp
BASD Architekten 

Uwe Preißler & Kristian Branz
Stattbau Stadtentwicklungsgesellschaft mbH
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Begrüßung EBO

Oliver Wüstling
Fachreferent Strategische Pfarreientwicklung Bereich Pastoral Teilbereich 
Pfarreientwicklung

Gregor Henke
Pfarreientwicklung, Kirchliche Organisationsberatung
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Warm Up Teilnehmer*innen 

Name, Funktion in der Gemeinde / Pfarrei
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Warm Up Teilnehmer*innen 

Wie sind Sie heute hier?

(voller Tatendrang, skeptisch, mutig, traurig, hoffnungsvoll…)
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Einstieg Worum geht’s?

1 Einordnen des Gesamtprozesses (Portfolioanalyse)

2 Einschätzung zum Standort St. Katharinen

3 Ideen (weiter) entwickeln (gemeinsames Arbeiten)

4 Vision für die Zukunft (gemeinsames Arbeiten)
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Einführung Input
 

1 Zusammenfassung der Portfolioanalyse mit den wichtigsten 
   Analysepunkten (STATTBAU)

2 Zeit für Feedback und Rückfragen
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I M M O B I L I E N E N T W I C K L U N G  I M  E R Z B I S T U M  B E R L I N

P O RT F O L I OA NA LYS E  
S T.  Fr a n z i s ku s



P O R T F O L I OA N A LYS E - I N H A LT

Rahmenbedingungen

Verantwortungsbereiche

Portfolio

Analyse und Handlungsempfehlungen

Fazit und Ausblick



R A H M E N B E D I N G U N G E N

Räumliche Einordnung

Demografische Einordnung

 



Ve ra n t w o r t u n g s b e r e i c h e

Pastoral

Ökonomisch

Sozial



G R U N D S T Ü C K U N D G E B Ä U D E B E S TA N D



A N A LYS E & H a n d l u n g s e m p f e h l u n g e n















E R G E B N I S S E



Z U S A M M E N FA S S U N G U N D A U S B L I C K

St.  Nikolaus

St.  Martin

St.  Katharinen

St. Hildegard

Maria Gnaden

Christkönig
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Mit den Mitgliedern einen Transformationsprozess und eine sich 
gegebenenfalls abzeichnende Kooperation mit der dortigen 
evangelischen Gemeinde zu initiieren und zu begleiten

Die wirtschaftlichen Potenziale aus einer Verwertung der am Standort 
vorhandenen Grundstücke sind zu verifizieren. Die daraus 
resultierenden Thematiken sind Inhalte, die im Workshop zu 
thematisieren sind und für die eine zeitliche Perspektive bzw. ein 
Übergangsszenario zu erarbeiten wäre. 



Entwicklung & Konkretisierung von Ideen
Gemeinsames Arbeiten an 2 Thementischen

1 (Räumliche) Potentiale für die Gemeinde 

Welche Bedarfe gibt es, wo können Nutzungen zukünftig stattfinden? 

Welche Räume gibt es, die genutzt werden könnten? 

Welche Kooperationsmöglichkeiten sind bereits vorgesehen, wie könnten 

diese aussehen? 

Welche weiteren sind denkbar?
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Entwicklung & Konkretisierung von Ideen
Gemeinsames Arbeiten an 2 Thementischen

2 Neue Visionen für den Standort: Nachnutzung der Immobilien

Welche ganz anderen Orte, Ideen und Kooperationsmöglichkeiten gibt es 
vielleicht noch, die den Standort in Schildow innovativ transformieren 
könnten?
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Entwicklung & Konkretisierung von Ideen (60 Min)
 

• Gleichmäßiges Aufteilen in die zwei Themengruppen

• Gemeinsames Arbeiten am Plan

• Beispiele von Kirchenumnutzungen sind vorhanden

• BASD & STATTBAU unterstützen als Expert*innen

• L.I.S.T. moderiert / notiert

• Kurze Präsentation der Ergebnisse
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Input (10 Min)

Einschätzung zu den Möglichkeiten am Standort (BASD)
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Bestehende Ideen zu St. Katharinen
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Hauptstraße 20 Am Berg 11 / Bahnhofstraße
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Hauptstraße 20

Bestehende Ideen zu St. Katharinen

Katasterplan, Grundstücksfläche 1.477 qm
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Hauptstraße 20

Bestehende Ideen zu St. Katharinen
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Bestehende Ideen zu St. Katharinen

Hauptstraße 20



Variante 1 – Modernisierung Bestandsgebäude

Keine Weiterentwicklung als modernes Gemeindezentrum möglich
(Raumbedarf / Barrierefreiheit)
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Bestehende Ideen zu St. Katharinen

Variante 2 –Erweiterung Bestandsgebäude

Weiterentwicklung als modernes Gemeindezentrum durch Anbau
- Nutzbarkeit DG für Gemeinderäume schwierig (Brandschutz / Barrierefreiheit)
- hoher Umbau-Aufwand im Verhältnis zum Nutzen



Variante 3 – Neubau im Hof Variante 4 – Neubau an Hauptstraße

Umnutzung Vorderhaus als Wohn- und Geschäftshaus
Neubau im rückwärtigen Grundstücksbereich
- Finanzierung und Projektentwicklung zu klären

Abbruch Bestandsgebäude
Errichtung Neubau Gemeindezentrum 
- Nicht wirtschaftlich (Abbruch = Wertverlust)
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Bestehende Ideen zu St. Katharinen

Art der Nutzung:
Gemischte Baufläche

GFZ 0,3

GRZ 0,6

Außenbereich gem. § 35 BauGB

Beurteilung nach § 34 BauGB

Art der Nutzung:
Gemischte Baufläche

GFZ 0,3

GRZ 0,6

Außenbereich gem. § 35 BauGB

Beurteilung nach § 34 BauGB
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Am Berg 11

Bestehende Ideen zu St. Katharinen

Katasterplan, Grundstücksfläche 3.417 qm
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Bestehende Ideen zu St. Katharinen

Am Berg 11



• Neubau Kirche mit Gemeinderäumen

• Neubau Seniorenwohnen

• Verkauf des Grundstücks
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Bestehende Ideen zu St. Katharinen

Am Berg 11

Art der Nutzung:
Allgemeines Wohngebiet

GFZ 0,2

GRZ 0,3

Außenbereich gem. § 35 BauGB

Beurteilung nach § 34 BauGB



Mitnutzung der Evangelischen Kirche Schildow

Workshop St. Katharinen 28.03.2025

Bestehende Ideen zu St. Katharinen



Verkauf / Vermietung 
der Hauptstraße 20 als
 
• Wohn- und Geschäftshaus

• Gastronomie

• Gemeindeverwaltung
 
• etc.
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Bestehende Ideen zu St. Katharinen



Gemeinsames Arbeiten (45 Min)
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Pause (20 Min)
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Zeit & Maßnahmenplan (45 Min)
 

• Gemeinsames Arbeiten in den zwei Themengruppen

• Gemeinsames Arbeiten am Zeit-& Maßnahmenplan

• BASD & STATTBAU unterstützen als Expert*innen

• L.I.S.T. moderiert / notiert

• Kurze Präsentation der Ergebnisse
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Zeit & Maßnahmenplan (45 Min)
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Abschluss (30 Min)

Wie gehen wir aus dem Workshop?
 

Was nehmen wir mit? 

Was hat uns gefallen, was war nicht so gut?
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